Договор 

аренды земельного участка

р.п. Пушкино                                               

                  «___» _________ года

          Администрация Пушкинского муниципальное образование Советского муниципального района Саратовской области (Пушкинское муниципальное образование Советский муниципальный район Саратовской области), в лице главы администрации Пушкинского муниципального образования (Ф.И.О.), действующего на основании Устава, именуемое(ый) в дальнейшем «АРЕНДОДАТЕЛЬ», и (Ф.И.О./наименование организации), в лице (должность, Ф.И.О.), действующего на основании _______________, именуемое(ый) в дальнейшем «АРЕНДАТОР», далее при совместном упоминании именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

        1.1. АРЕНДОДАТЕЛЬ предоставляет, а АРЕНДАТОР принимает в аренду земельный участок из земель ___________, общей площадью __________ кв.м., с кадастровым номером __________________, имеющий адресный ориентир (расположенный по адресу): ____________, с видом разрешенного использования - __________, (далее - УЧАСТОК).
1.2. Участок предоставляется для цели: ____________________________________________.

                                                                                                         (цель использования земельного участка)
2.Срок действия договора

2.1.   Договор заключен на срок _____ лет с  _____________ года по __________________ 20___ г.
     2.2.        Договор вступает в силу с даты его государственной регистрации, а в случае заключения Договора на срок менее года – с даты его подписания.  

Договорные отношения распространяются на период, возникший                          до регистрации настоящего договора  с даты подписания акта приема-передачи земельного участка. 
3. Размер и условия внесения арендной платы 


3.1. (В редакции к договорам, заключаемым по итогам аукционов)


Цена, сложившаяся на аукционе, является ежегодной арендной платой и вносится в счет арендной платы за первый отчетный год аренды АРЕНДАТОРОМ в полном размере в течение 10 календарных дней с даты подписания Договора аренды земельного участка; в последующие годы арендная плата вносится АРЕНДАТОРОМ поквартально, частями, рассчитанными пропорционально относительно годовой суммы арендной платы, не позднее: 10 января, 10 апреля, 10 июля, 10 октября, путем перечисления на р/сч АРЕНДОДАТЕЛЯ.


Реквизиты для оплаты: получатель УФК по Саратовской области (Администрация Советского муниципального района Саратовской области), ИНН 6433002591, КПП 643301001, банк получателя: Отделение Саратов    г. Саратов, БИК 046311001, р/с 40101810300000010010, ОКТМО 63644151, КБК 402 111 05013 13 0000 120 – арендная плата за землю (в назначении платежа указывать номер и дату Договора и период оплаты), КБК: 402 116 070 900 500 00 140 – пени (в назначении платежа указывать номер и дату Договора). 
       3.2.  Размер арендной платы за земельный участок определяется в соответствии с Протоколом  от  ___________ г.   № ___ об итогах аукциона на право заключения договора аренды земельного участка на территории ______________ муниципального образования Советского муниципального района Саратовской области (извещение на сайте torgi.gov.ru № _______________).

 Годовой размер арендной платы, установленный на торгах и составляет ______ (___) руб., ___ коп.

Задаток в размере __________ руб. перечисляется в счет арендной платы.

4. Права и обязанности Арендодателя

4.1. АРЕНДОДАТЕЛЬ имеет право:

4.1.1. Требовать уплаты арендной платы в порядке, установленном                                    в разделе 3 Договора.

      4.1.2. Требовать досрочного расторжения Договора при:

1) использовании земельного участка не в соответствии с его целевым назначением и видом разрешенного использования, принадлежностью к той или иной категории земель; 

2) совершении АРЕНДАТОРОМ административных правонарушений в части нарушения земельного законодательства в процессе использования УЧАСТКА;

3) изъятии Участка для государственных или муниципальных нужд;

4) не внесении арендной платы более 2-х раз подряд по истечении установленного Договором срока уплаты арендной платы;
5) не соблюдение сроков, установленных п. 5.2.12 настоящего Договора.

Договор аренды может быть расторгнут также при нарушении АРЕНДАТОРОМ других условий Договора (не исполнением АРЕНДАТОРОМ обязанностей), а также в иных  случаях предусмотренных законодательством.

  4.1.3. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора и осуществления контроля за использованием и охраной, предоставленного в аренду земельного участка.

  4.1.4. На возмещение убытков, включая упущенную выгоду, причиненных ухудшением качества УЧАСТКА и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности АРЕНДАТОРА, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.1.5. Требовать от Арендатора устранения выявленных нарушений условий Договора.  

 4.2. АРЕНДОДАТЕЛЬ обязан:

 4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора.

 4.2.2. Передать АРЕНДАТОРУ УЧАСТОК по акту приема-передачи согласно Приложения   № 2, в течение 5 календарных дней с даты подписания Договора. 

 4.2.3. Письменно в десятидневный срок уведомить АРЕНДАТОРА                               об изменении номеров счетов для перечисления арендной платы, указанных                          в п. 3.1.

4.2.4. Своевременно производить перерасчет арендной платы                                          и информировать об этом АРЕНДАТОРА.

4.2.5.  Направить АРЕНДАТОРУ уведомление о прекращении Договора по истечении срока его действия и акт приема-передачи УЧАСТКА. Указанное уведомление должно быть направлено не позднее чем за месяц до истечения срока действия Договора.      

4.2.6.  В течении десяти дней с даты истечения срока действия Договора приять УЧАСТОК по Акту приема-передачи.

5. Права и обязанности Арендатора

5.1. АРЕНДАТОР имеет право:

5.1.1. Использовать УЧАСТОК на условиях, установленных Договором с даты подписания акта приема-передачи УЧАСТКА.
5.1.2. Производить с письменного согласия АРЕНДОДАТЕЛЯ улучшения УЧАСТКА.

5.1.3. При сроке аренды УЧАСТКА более пяти лет, в пределах срока Договора передавать свои права и обязанности по этому Договору третьему лицу, в том числе отдавать арендные права земельного участка в залог, субаренду и внести их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив в пределах срока настоящего договора без согласия АРЕНДОДАТЕЛЯ земельного участка при условии его уведомления. На субарендатора распространяются все права и обязанности АРЕНДАТОРА, предусмотренные настоящим Договором. При сроке аренды УЧАСТКА менее пяти лет передавать свои права и обязанности по Договору третьему лицу, в том числе передавать Участок в залог, передавать в субаренду только с письменного согласия АРЕНДОДАТЕЛЯ.
5.2. АРЕНДАТОР обязан:

5.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

5.2.2. Использовать УЧАСТОК в соответствии с его целевым назначением и видом разрешенного использования способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту.

5.2.3. Уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату, пени, штрафы.

5.2.4. Обеспечить АРЕНДОДАТЕЛЮ (его законным представителям), представителям органов государственного земельного надзора, органов муниципального земельного контроля доступ на УЧАСТОК по их требованию с целью его осмотра на предмет соблюдения обязательных требований и требований, установленных муниципальными правовыми актами, а также соблюдения установленных условий Договора.

5.2.5. Обратиться с заявлением о государственной регистрации Договора или изменений к нему, в орган осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним по месту нахождения Арендодателя, в течении тридцати дней с даты подписания Договора или изменений к нему и в течении десяти дней со дня государственной регистрации Договора предоставить Арендодателю зарегистрированный экземпляр договора, изменений к нему.
5.2.6. Письменно сообщить АРЕНДОДАТЕЛЮ не позднее, чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении УЧАСТКА, как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

5.2.7. Соблюдать при использовании УЧАСТКА требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно -гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов. Не нарушать права других землепользователей, а также не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях. Выполнять работу по благоустройству территории.

5.2.8. Сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на УЧАСТКЕ в соответствии с действующим законодательством.

5.2.9. Письменно в десятидневный срок уведомить АРЕНДОДАТЕЛЯ                        об изменении своих реквизитов.

5.2.10. Осуществлять мероприятия по охране земель, лесов, водных объектов и других природных ресурсов, в том числе меры пожарной безопасности.

5.2.11. Не допускать загрязнение, истощение, деградацию, порчу, уничтожение земель и почв и иное негативное воздействие на земли и почву.

5.2.12.  Приступить к освоению земельного участка в течение ____ (при предоставлении УЧАСТКА с видом разрешенного использования, подразумевающего строительство капитального объекта недвижимости).

     5.2.13. Обеспечивать допуск к линейному объекту представителей организации, осуществляющей эксплуатацию линейного объекта в целях обеспечения его безопасности (при аренде земельного участка, расположенного частично или полностью в охранной зоне линейного объекта).
5.1.14. Обеспечить свободный доступ граждан к водному объекту общего пользования и его береговой полосе (при аренде земельного участка расположенного в границах береговой полосы водного объекта общего пользования).

6. Ответственность сторон

6.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

6.2. В случае неуплаты арендной платы в установленный Договором срок АРЕНДАТОР уплачивает АРЕНДОДАТЕЛЮ пени в размере 1/300 процентной ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки платежа. Сумма произведенного платежа, недостаточная для исполнения денежного обязательства полностью (включая пеню), погашает прежде всего пеню, а в оставшейся части – основную сумму долга.  Пеня перечисляется на реквизиты, установленные п. 3.1.Договора.

6.3. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

6.4. В случае нарушения сроков возврата УЧАСТКА, установленные пунктом 7.3 Договора, АРЕНДАТОР уплачивает АРЕНДОДАТЕЛЮ штраф в размере 10 000 (десять тысяч) рублей за каждый день задержки возврата УЧАСТКА до дня подписания акта приема- передачи.
7. Изменение, расторжение и прекращение Договора

7.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме, в том числе посредством составления и направления в адрес АРЕНДАТОРА уведомлений и прилагаемых к ним расчетов арендной платы, в соответствии с пунктами 3.4 и 7.3 настоящего Договора, а также составления в иных случаях документов, подписываемых обеими сторонами.

7.2. Договор прекращает свое действие с даты окончания действия Договора и пролонгации не подлежит. 
Права и обязанности сторон прекращаются со дня окончания срока Договора, за исключением обязанностей АРЕНДАТОРА по возврату Участка, оплате арендных платежей и пени по Договору, которые действуют до полного исполнения обязательств по Договору.

7.3 При прекращении Договора АРЕНДАТОР обязан вернуть АРЕНДОДАТЕЛЮ УЧАСТОК в надлежащем состоянии по акту приема -передачи в течение 5 дней с даты окончания Договора. АРЕНДАТОР обязан освободить УЧАСТОК от произведенных на нем улучшений до дня подписания акта приема - передачи. 
Все неотделимые улучшения земельного участка переходят в собственность АРЕНДОДАТЕЛЯ на условиях определяемых соглашением Сторон. 

При досрочном прекращении Договора, с целью выкупа земельного участка, составление акта приема-передачи земельного участка не требуется.
7.3. Договор прекращает свое действие в случае одностороннего отказа АРЕНДОДАТЕЛЯ или АРЕНДАТОРА от исполнения Договора полностью по истечении трех месяцев с даты отправки уведомления об этом заказным письмом по адресу, указанному в настоящем Договоре. 
Уведомление в одностороннем порядке подтверждает прекращение соответствующих прав Сторон по Договору и является основанием для государственной регистрации прекращения этих прав. Заключение дополнительного соглашения не требуется.
   7.4. Досрочное расторжение Договора, заключенного на срок более чем пять лет, по требованию АРЕНДОДАТЕЛЯ возможно на основании решения суда при существенном нарушении Договора:

    - если АРЕНДАТОР более двух раз подряд по истечении установленного Договором срока платежа не вносит арендную плату;

-  если АРЕНДАТОР использует УЧАСТОК не по целевому назначению и не в соответствии с видом разрешенного использования;
- если АРЕНДАТОР использует УЧАСТОК в противоправных целях (по представлению правоохранительных органов);

- если АРЕНДАТОР сдает УЧАСТОК или его часть в субаренду, залог или иным образом предоставляет его третьим лицам, без согласования с АРЕНДОДАТЕЛЕМ (при сроке действия договора до пяти лет);
- не соблюдение сроков, установленных п. 5.2.12 настоящего Договора.

7.5. АРЕНДОДАТЕЛЬ вправе требовать досрочного расторжения Договора только после направления АРЕНДАТОРУ письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства, при не устранении АРЕНДАТОРОМ нарушений Договора в установленный АРЕНДОДАТЕЛЕМ в предупреждении срок. 
8. Рассмотрение и урегулирование споров

8.1. Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации с соблюдением досудебного порядка: путем переговоров, обмена письмами, уточнением условий Договора, составлением необходимых протоколов, дополнений и изменений, обмена телеграммами, сообщениями по факсимильной связи и др. При этом Стороны обязуются при разрешении споров направить контрагенту претензию, который обязан рассмотреть в течение 20 дней со дня получения.

8.2. При невозможности достижения соглашения между Сторонами, возникшие споры разрешаются в суде по месту нахождения АРЕНДОДАТЕЛЯ.

9. Особые условия Договора

9.1. В случае предоставления земельного участка в субаренду, АРЕНДАТОР обязан в течение 10 дней со дня подписания договора субаренды направить его копию АРЕНДОДАТЕЛЮ для последующего учета.

9.2. Срок действия Договора субаренды не может превышать срок действия настоящего Договора.

9.3. При досрочном расторжении настоящего Договора, договор субаренды УЧАСТКА прекращает свое действие.

9.4. В случае передачи недвижимого имущества или его части, расположенного на арендуемом УЧАСТКЕ, третьим лицам или использовании этого имущества в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества АРЕНДАТОР обязан немедленно уведомить об этом АРЕНДОДАТЕЛЯ.

9.5. Расходы по государственной регистрации настоящего Договора возлагаются на АРЕНДАТОРА.

9.6. Настоящий Договор составлен в 3-х подлинных экземплярах (по одному для каждой Стороны), 3-й экземпляр будет направлен в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Саратовской области.

9.7.   По истечении срока действия Договора АРЕНДАТОР УЧАСКА, не имеет преимущественного права на заключение на новый срок договора аренды УЧАСТКА без проведения торгов.

9.8. Ограничения (в случае их наличия) _____________________________
9.10. Дополнительные условия ____________________________________

10. Заключительная часть

10.1. Неотъемлемой частью Договора является:

10.1.2. Акт приема-передачи земельного участка.

11.  Адреса и реквизиты Сторон

АРЕНДОДАТЕЛЬ: Администрация Пушкинского муниципальное образование Советского муниципального района Саратовской области (Пушкинское муниципальное образования Советский муниципальный район Саратовской области) в лице администрации Пушкинского муниципального образования Советского муниципального района Саратовской области.

Юридический адрес: 413220, Саратовская область, Советский район,               р.п. Пушкино,  ул. 60 лет Октября, д. 6а; тел.: 8(845-66) 6-22-10; 6-21-48.

Банковские реквизиты: УФК по Саратовской области (Администрация Пушкинского муниципального образования Советского муниципального района Саратовской области), ИНН 6433007455, КПП 643301001, банк получателя: Отделение Саратов    г. Саратов, БИК 046311001, р/с 40101810300000010010, ОКТМО 63644151, КБК 302 111 05013 13 0000 120 – арендная плата за землю (в назначении платежа указывать номер и дату  договора и период оплаты. 
АРЕНДАТОР: ___________________________________________________________________
                                                            (наименование,  адрес, реквизиты)
12. Подписи Сторон

АРЕНДОДАТЕЛЬ: Администрация Пушкинского муниципальное образование Советского муниципального района Саратовской области (Пушкинское муниципальное образование Советский муниципальный район Саратовской области) в лице администрации Пушкинского муниципального района  Советского муниципального района Саратовской области.

 «___»_____________20_____________________________/___________/
   м.п.                                                                 

АРЕНДАТОР:

_____________________________________________________________
« ___» ____________ 20 ___________________________ /_____________/ 

м.п.                                                                                                                                     
Акт приема-передачи

земельного участка
р.п. Пушкино                                                                    «___» ________ ____год

Мы, нижеподписавшиеся, администрация Пушкинского муниципальное образование Советского муниципального района Саратовской области (Пушкинское муниципальное образования Советский муниципальный район Саратовской области), именуемое(ый) в дальнейшем «АРЕНДОДАТЕЛЬ», в лице главы администрации Пушкинского муниципального образования Советского муниципального района Саратовской области (Ф.И.О.), действующего на основании Устава, с одной стороны, и (Ф.И.О., наименование организации), именуемое (ый) в дальнейшем АРЕНДАТОР, в лице (должность Ф.И.О.), действующий на основании _____________, с другой стороны, составили настоящий акт о том, что в соответствии с договором аренды земельного участка от ______ № ____, АРЕНДОДАТЕЛЬ  передал, а АРЕНДАТОР принял земельный участок общей площадью _____ кв.м., из земель _______, с кадастровым номером ___________, имеющий адресный ориентир (расположенный по адресу): ______, с видом разрешенного использования ___________________.
Претензий к принимаемому земельному участку у АРЕНДАТОРА нет.

Арендодатель:
                                                            ___________________  /______________/         

Арендатор:                                       _________________  /______________/
